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Lao Cai, ngay  thang  nam 2026

DU THAO

TO TRINH

Dy thao dé nghi HDND tinh cho y kién vé quy dinh ty 18 phan tram (%)
dé tinh don gla thué dat don gia thue dat xay dung cong trinh ngam, don gia
thué dat doi véi phan dién tich dat c6 mat nuwdc trén dia ban tinh Lao Cai.

Kinh giri: Hoi ddng nhan dan tinh Lao Cai

Can ct Luat T6 chirc chinh quyén dia phuong s6 72/2025/QH15; Luat Ban
hanh vin ban quy pham phap luat sb 64/2025/QH15 duoc sira d6i, bd sung boi
Luat s6 87/2025/QH15; Luat Pat dai s6 31/2024/QH15 dugc stra doi, bd sung boi
Luat sb 43/2024/QH15; Nghi quyét sé 254/2025/QH15 cta Qudc hdi Quy dinh
mot sé co ché, chinh sach thio g& khé khin, vudng mic trong to chirc thi hanh
Luat Dat dai; Nghi dinh sd 103/2024/ND-CP ctia Chinh phi Quy dinh vé tién sir
dung dat, tién thué dat; Can ctr ndi dung chuong trinh Ky hop thtr ... Hoi dong
nhan dan tinh khoa ..., nhiém ky ..., Uy ban nhan dan tinh kinh trinh Hoi dong
nhan dan tinh Lao Cai cho y kién vé quy dinh ty 1& phan tram (%) dé tinh don gia
thué dat, don gia thué dat xay dung cong trinh ngam, don gia thué dat ddi véi phan
dién tich dat c6 mit nude trén dia ban tinh Lao Cai, cu thé nhu sau:

I. SUCAN THIET BAN HANH VAN BAN

1. Co sé phap ly

- Tai diém a Khoan 1 Diéu 26 Nghi dinh s6 103/2024/ND-CP quy dinh
“Cén cit vao thuc té dia phwong, Uy ban nhdn dén cép tinh quy dinh mikc ty 1¢
phan tram (%) tinh don gid thué dit theo timg khu vuc, tuyén dwong tiong iing
Véi tirng muc dich s dung dat sau khi xin y kién ciia Hoi dong nhdn déan ciing
cap”.

- Tai diém ¢ Khoan 2 Piéu 27 Nghi dinh s6 103/2024/ND-CP quy dinh
“Can cir vao thie té dia phwong, Uy ban nhén dén cdp tinh quy dinh cu thé mirc
don gid thué dit quy dinh tai diém a, diém b khodn nay sau khi xin ¥ kién ciia Hoi
dong nhan dan cing cdp”.

- Tai Khoan 3 Piéu 28 Nghi dinh s6 103/2024/ND-CP quy dinh “Cdn cir
vdo thiee té dia phirong, Uy ban nhén dén cép tinh quy dinh cu thé mirc don gid
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thué dit quy dinh tai khodn 2 Piéu nay sau khi xin y kién ciia Hgi dong nhén dan
cung cap”.

- Tai Khoan 13 Piéu 13 Nghi dinh s6 50/2026/ND-CP cua Chinh phu quy
dinh “Cdn cit vao thiee té dia phwong, Uy ban nhdn dén cdp tinh quy dinh mirc
1y 1¢ phén tram (%) tinh don gid thué dit theo tirng khu viee, tuyén dwong twong
Vng véi timg muc dich sir dung dat (c6 xem xét dén yéu to dién tich ddt dwoc phép
xdy dung, dién tich khong dwoc phép xdy dung ma chi su dung vao muc dich lam
canh quan, phu tre) sau khi xin y kién cia Héi dong nhdn dan cing cdp”.

2. Co sé thue tién

- Thuc hién Nghi quyét s6 60-NQ/TW ctia Hoi nghi 1an thir 11 Ban Chap
hanh Trung wong Pang khoa XIII, Quyét dinh sé 759/QD-TTg ngay 14 thang 4
nam 2025 cta Tha tuéng Chinh phu vé Dé an sip xép, to churc lai don vi hanh
chinh cac cép va xay dung mo hinh t6 chtc chinh quyén dia phuong 2 cap; Tai
khoan 2 Piéu 1 Nghi quyét s6 202/2025/QH15 ngay 12 thang 6 nim 2025 cta Qudc
hoi vé viéc sip xép don vi hanh chinh cap tinh quy dinh: “2. Sap xép todan bé dién tich
tw nhién, quy mé dén sé cia tinh Yén Bdi va tinh Lao Cai thanh tinh méi ¢é tén goi la
tinh Lao Cai. Sau khi scp xép, tinh Lao Cai cé dién tich tw nhién la 13.256,92 km?, quy
mé ddn sé la 1.778.785 nguoi. Tinh Lao Cai gidp cdc tinh Lai Chdu, Phii Tho, Son
La, Tuyén Quang va nuwée Céng hoa Nhin din Trung Hoa.”; Nghi quyét
76/2025/UBTVQH15 cta Uy ban Thuong vu Qudc hoi vé viée sap xép don vi
hanh chinh nam 2025. Ttr ngay 01 thang 7 nam 2025 Tinh Lao Cai cii va tinh Yén
Bai di sap nhap va lay tén don vi hanh chinh méi 1 tinh Lao Cai, ddng thoi thyuc
hién m6 hinh chinh quyén dia phwong 02 cap (cap tinh - cAp xa, phudng).
- Thyc hién theo quy dinh cua Ludt DAt dai ndm 2024 ¢6 hiéu lyc thi hanh
ké tir ngay 01 thang 8 nam 2024, Nghi dinh va cac Thong tu hudng dan thi hanh
Luat. Hién nay tinh Lao Cai sau sap nhap dang thuc hién dong hanh 02 chinh sach:

+ Quyét dinh s6 42/2024/QD-UBND ngay 29/10/2024 cia UBND tinh Lao
Cai Quy dinh ty 1¢ phan tram tinh don gia thué dat, don gia thué dat xay dung
cong trinh ngam, don gia thué dat doi voi phan dién tich dat c6 mat nudc trén dia
ban tinh Lao Cai.

+ Quyét dinh s6 20/2024/QD-UBND ctia UBND tinh Yén Béi Quy dinh
murc ty 1& phan tram (%) dé tinh don gia thué dat tra tién thué dat hang nam khong
thong qua hinh thirc ddu gia, don gia thué dat xdy dung cong trinh ngam, don gia
thué dat dbi véi dat co mat nudce trén dia ban tinh Yén Bai.

- Tai diém b khoan 2 Piéu 54 Luat Ban hanh vin ban quy pham phap luat
nam 2025 (da duoc stra d6i, bd sung boi khoan 20 Diéu 1 Luat stra d6i, bd sung
mot s6 diéu cua Luat Ban hanh van ban quy pham phép luit nim 2025) quy dinh
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nhu sau “b) Truong hop nhiéu don vi hanh chinh dwoc nhdp thanh mot don vi
hanh chinh méi cing cdp thi vin ban quy pham phép ludt ciia Hoi dong nhén dan,
Uy ban nhan dan, Chu tich Uy ban nhdan dan cua don vi hanh chinh dwoc nhap
tiéb tuc co hiéu lyc trong pham vi don vi hanh chinh do cho dén khi Hoi déng
nhdn ddn, Uy ban nhdn déan, Chii tich Uy ban nhdn dén cia don vi hanh chinh
mdi ban hanh véin ban hanh chinh dé quyét dinh viéc dp dung hodc bdi bé van
ban quy pham phdp ludt ciia Héi dong nhan déan, Uy ban nhédn dan, Chi tich 2
Uy ban nhdn dan cia don vi hanh chinh dwoc nhdp hodc ban hanh van ban quy
pham phap ludt moi”.

Vi vdy can thiét phai ban hanh quy dinh méi vé ty 1& phan tram (%) tinh
don gia thué dat hang nim; don gia thué dat xay dung cong trinh ngam; don gia
thué dat doi vai phén dién tich dat c6 mat nudc trén dia ban tinh Lao Cai dam béao
su phit hop v6i quy dinh ctia phap luat hién hanh va thuc té dia phuong.

Do vay viéc trinh HDND tinh nghi quyet cho ¥ kién vé ty 1¢ phan tram (%)
tinh don gia thué dat hang nam; don gia thué dat xay dung cong trinh ngdm; don
gia thué dat doi voi phan dién tich dat c6 mit nudce trén dia ban tinh Lao Cai dam
bao sy phu hop voi quy dinh cua phap luét hién hanh va thyc té dia phuong la can
thiét.

II. MUC PiCH BAN HANH, QUAN PIEM XAY DUNG DU THAO
VAN BAN

1. Muc dich ban hanh van ban

Cho ¥ kién vé ty 18 phan trim (%) tinh don gia thué dt hing nim; don gia
thué dat xay dung cong trinh ngam; don gia thué dat d6i véi phan dién tich dat co
mat nudc trén dia ban tinh Lao Cai.

2. Quan diém xay dung du thio vin ban

Viéc xay dung Nghi quyét cho y kién ty 1¢ phan trim (%) tinh don gia thué
dat; don gia thué dat xay dung cong trinh ngdm; don gia thué dat ddi voi phan
dién tich dat c6 mat nude trén dia ban tinh Lao Cai phai phu hop véi quy dinh
hién hanh, tinh hinh thyc tién va diéu kién phat trién kinh té - xa hoi tai dia
phuong, dong thoi dam bao phai phu hop véi quy dinh ctia Luat To chirc chinh
quyén dia phuong, Luat ban hanh van ban quy pham phap ludt va cac vin phap
luat khac cé lién quan.

I11. QUA TRINH XAY DUNG DU THAO VAN BAN

Thuc hién céc quy dinh cta phap luat hién hanh va chi dao ctia cap c6 tham
quyén, Uy ban nhan dan tinh dd giao S¢ Tai chinh chu tri, phdi hop vé6i cac So
ban nganh va cc co quan, don vi lién quan t6 chirc ra soat quy dinh hién hanh,
quy dinh ty 1& phan trim (%) tinh don gia thué dat; don gia thué dat xay dung
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cong trinh ngam; don gia thué dat déi voi phan dién tich dat co6 mit nude trén dia
ban tinh Lao Cai dam bao ding quy dinh.

IV. BO CUC VA NOI DUNG CO BAN CUA DU THAO VAN BAN
1. Bb cuc

Dy thao Nghi quyét ¢6 02 Diéu, cy thé nhu sau:

Diéu 1: Théng nhét véi dé nghi cia UBND tinh

Diéu 2: Tb chire thuc hién va hiéu luc thi hanh
2. Ndi dung xin y kién

2.1. Vé mikc ty 1¢ phan tram (%) tinh don gid thué dit

Tai diém a Diéu 26 Nghi dinh s6 103/2024/ND-CP quy dinh: “a) Ty I¢ phan
tram (%) tinh don gid thué dat mot nam la tir 0,25% dén 3%

Theo quy dinh tai khoan 13 Diéu 13 Nghi dinh s6 50/2026/NP-CP, da tach
bach rd rang va quy dinh khodn dwec triv khi tinh don gid thué dit bao gom chi
phi xdy dung ha ting; ddng thoi ciing quy dinh dam bao theo timg muc dich sir
dung dét (c6 xem xét dén yéu té dién tich dat dwoc phép xdy dung, dién tich khéng
dwoc phép xay dung ma chi sir dung vao muc dich lam canh quan, phu tro). Mat
khac, trén co so tong hop két qua ra soat, danh gia két qua thyc hién, cac sé, nganh
va UBND céc x4, phuong dé xuat gitt nguyén muec ty 1& phan trim (%) tinh don
gia thué dat bang mic quy dinh hién tai.

Sau khi ra soat, phan tich tong hop, S¢ Tai chinh dd xay dung du thao theo
hudng quy dinh mirc ty 1é phan trim don gia thué dat phéan chia theo timg dia ban
tir khu d6 thi 181, trung tim dén céac x4 trung tdm va cac xa con lai khac; chia theo
tung loai dat nhu dat thuong mai dich vy, d4t san xuit kinh doanh phi ndng nghiép,
dat trong cay, dat nudi trong thiy san. .. va trén dia ban cac khu cong nghiép, cum
cong nghi¢p, murc ty 1€ dao dong tir 0,8%-1,8%.

2.2. Vé don gia thué dat xay dwng cong trinh ngim

Tai khoan 2 Diéu 27 Nghi dinh s 103/2024/ND-CP quy dinh:

“2. Pon gid thué ddt doi véi ddt dwoe Nha mede cho thué dé xdy dung cong
trinh ngam (khéng phdi la phdan ngam ciia cong trinh xdy dung trén mdt dat) theo
quy dinh tai khoan 1 Piéu 120 Ludt Pat dai, dwoc tinh nhw sau:

a) Truong hop thué dat tra tién thué dat hang nam, don gid thué dat dwoc
tinh theo mitc khéng qud 30% ciia don gid thué dat trén bé mdt véi hinh thirc thué
dat tra tién thué dat hang ndm c6 cing muc dich sir dung dat.

b) Truong hop thué dat tra tién thué dat mét lan cho ca thoi gian thué, don
gid thué dat dwoc tinh theo mirc khéng qud 30% ciia don gid thué dat trén bé mat
Vi hinh thire thué dat tra tién thué dat mot lan cho cd thoi gian thué cé ciing
muc dich sw dung va thoi han su dung dat....”

Di v6i ndi dung ndy, trén co so tong hop két qua ra soat, danh gia két qua



5

thue hién, cic s& nganh va UBND x3 phuong thi dé xuat giit nguyén. Theo d6, S&
Tai chinh di xay dung du thao bang mirc t6i da quy dinh tai Nghi dinh; ddng thoi
c6 khuyén khich wu tién d6i v6i cac nha dau tu thué dat xay dung cac bai dd xe
ngam.

2.3. Vé don gia thué dit dbi véi phén dién tich dit c6 mit nwéc

Tai khoan 2 Diéu 28 Nghi dinh s 103/2024/ND-CP quy dinh:

“2. Poi véi phan dién tich dat c6 mat nwée, don gid thué dat tra tién thué ddt
hang nam, don gid thué ddt trd tién thué dat mot lan cho ca thoi gian thué dwoc
tinh theo mirc khong thap hon 20% cia don gia thué ddt hang nam hodc don gid
thué dat tra tién mét lan cho ca thoi gian thué cua logi dat cé vi tri lién ké véi gia

dinh co cung muc dich suw dung dat va thoi han sir dung dat véi phcfn dién tich dat
co mat nuwoc”.

Trén co s& tong hop két qua ra soat, danh gia két qua thuc hién, cac so nganh
va UBND x4, phudng dé xuat giir nguyén don gia thué dat dbi voi phan dién tich
dat co6 mit nudc bang mirc di quy dinh ctia tinh Lao Cai cii va tinh Yén Bai cii 13
50%.

(C6 dy thao quyét dinh ciia UBND tinh va dw thdo nghi quyét kém theo)

IV. PANH GIA TAC PONG POI VOI NGAN SACH NHA NUOC

Viéc ban hanh Nghi quyét cho ¥ kién vé ty 1é phan trdm (%) tinh don gia
thué dat hang nam; don gia thué dat xay dung cong trinh ngam; don gia thué dat
ddi vai phan dién tich dat c6 mat nude trén dia ban tinh Lao Cai; Ttr d6 cac co
quan don vi td chure thue hién xac dinh nghia vy cia cac t6 chirc, ca nhan khi duoc
nha nude cho thué dat trén dia ban tinh Lao Cai.

Trén day 1a n61 dung To trinh cua UBND tinh kinh trinh HDND tinh xem
xét cho ¥ kién vé viéc ban hanh Ngh1 quyét cho y kién vé ty 1¢ phan tram (%) tinh
don gia thué dat hang nam; don gia thué dat xay dung cong trinh ngam; don gia
thué dat déi véi phan dién tich dat c6 mit nude trén dia ban tinh Lao Cai. Dé nghi
HDND tinh xem xét, quyét nghi. /.

Noi nhgn: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu trén; CHU TICH

- Chu tich UBND tinh; :

- Cac PCT UBND tinh;

- Uy ban MTTQ Viét Nam tinh;

- Cac Sé, ban, nganh;
- CVP, PCVP UBND tinh;
-Luu VT, TH, TN.

Nguyén Tudn Anh
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